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ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 
 

 

     ГЛАВА 1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 
 

Статья 1. Общие положения 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных 

участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации 

объектов капитального строительства.  

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:  

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны;  

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 

видов существующего и планируемого использования земельных участков и 

объектов капитального строительства;  

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных документами территориального планирования муниципальных 

образований;  

4) видов территориальных зон;  

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов.  

3. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных в пределах 

соответствующей территориальной зоны, указываются:  

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства;  

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства;  

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством 

Российской Федерации;  

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня 

территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, 

если в границах территориальной зоны, применительно к которой 

устанавливается градостроительный регламент, предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории.  



Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного 

зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства.  

4. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на 

все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные 

в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте 

градостроительного зонирования  

5. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки:  

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий 

памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 

реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия;  

2) в границах территорий общего пользования;  

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами;  

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.  

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного 

фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо 

охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-

оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в 

составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, 

расположенных в границах особых экономических зон и территорий 

опережающего социально-экономического развития.  

7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными 

федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами 

исполнительной власти субъектов Российской Федерации или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 

федеральными законами. Использование земельных участков в границах 

особых экономических зон определяется органами управления особыми 

экономическими зонами.  

Использование земель или земельных участков из состава земель лесного 

фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах особо 

охраняемых природных территорий, определяется соответственно 

лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой природной 

территории в соответствии с лесным законодательством, законодательством об 

особо охраняемых природных территориях.  

8. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований 

градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями 



технических регламентов, санитарных норм, республиканских и (или) местных 

нормативов градостроительного проектирования, публичных сервитутов, 

предельных параметров, ограничений использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, установленных в зонах с особенными 

условиями использования территории и другими требованиями, 

установленными в соответствии с действующим законодательством.  

9. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока 

приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья 

человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.  

10. Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов 

капитального строительства может осуществляться только путем приведения 

таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования 

указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом.  

Статья 2. Перечень территориальных зон 

На карте градостроительного зонирования выделены следующие 

территориальные зоны: 

 Жилые зоны  

o Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами  

o Ж2 Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки 

Общественно–деловая зона  

o ОД Зона делового, общественного и коммерческого назначения  

Зоны рекреационного назначения  

o Р Зона скверов, парков, бульваров, природного ландшафта, отдыха, 

занятий физической культурой и спортом  

Зоны сельскохозяйственного использования  

o СХ Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения  

o СХ-2 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения без 

права застройки 

Производственные зоны  

o ПР Производственная зона  

Зоны специального назначения  



o СП1 Зона специального назначения, связанная с государственными 

объектами (зона объектов обороны и безопасности)  

o СП2 Зона специального назначения, связанная с захоронениями и 

утилизацией отходов 

Зона транспортной инфраструктуры 

o Т Зона, занятая дорожными объектами (в том числе железнодорожный 

транспорт)  

Статья 3. Общие требования для размещения жилой застройки 

1. Площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной 

застройки жилой зоны должна составлять, как правило, не менее 25 % 

площади территории квартала (без учета участков школ и детских дошкольных 

учреждений).  

2. На территории жилой застройки допускается размещение в нижних этажах 

жилого дома встроенно-пристроенных нежилых объектов при условии, если 

предусматриваются:  

- обособленные от жилой территории входы для посетителей;  

- обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей, 

обслуживающих встроенный объект; - самостоятельные шахты для вентиляции;  

- отделение нежилых помещений от жилых противопожарными, 

звукоизолирующими перекрытиями и перегородками;  

- индивидуальные системы инженерного обеспечения встроенных помещений.  

3. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными зданиями следует 

принимать согласно требованиям СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройки городских и сельских поселений» (с учетом пунктов 

СП 42.13330.2011 СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений, в результате применения которых 

на обязательной основе обеспечивается 7 соблюдение требований 

Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений», утвержденный постановлением Правительства Российской 

Федерации от 26 декабря 2014 года № 1521), нормами освещенности, 

приведенными в СП 52.13330.2016 Естественное и искусственное освещение. 

Актуализированная редакция СНиП 23-05-95*, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 

«Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и 

общественных зданий и территорий», Федерального закона от 22 июля 2008 

года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 

 

 

 

 

 



Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными 

жилыми домами (Ж1) 

 

1. Зона Ж1 предназначена для обеспечения правовых условий формирования 

жилой застройки из малоэтажных индивидуальных жилых домов с 

размещением необходимых объектов обслуживания, инженерной и 

транспортной инфраструктуры.  

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Вид 

разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для 

раздела на самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек 

2.1 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при 

общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из 

которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 

культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха 

2.3 

Ведение 

садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 

гаражей 

13.2 

Обслуживание 

жилой застройки 

Размещение объектов капитального строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.

3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а 

также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не 

требует установления санитарной зоны 

2.7 

 

 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1021
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1021
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1031
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1031
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1032
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1033
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1034
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_10341
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_10351
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1036
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1037
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_103101
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1041
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1043
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1044
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1046
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1512
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1513
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1513


3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 2. 

Таблица 2 

Вид 

разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Передвижное 

жилье 

Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья 

(палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с 

возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, 

находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих 

инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования 

2.4 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9. 

2.7.1 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2. 

12.0 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

3.1.1 

 

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства не устанавливаются.  

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков устанавливаются в соответствии с таблицей 3. 

Таблица 3 

Параметры разрешенного строительства Минимальные Максимальные 

Предельные размеры земельных участков: 

Для индивидуального жилищного 

строительства 
600 м2 2000 м2 

Для блокированной жилой застройки 600 м2 2000 м2 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
600 м2 5000м2 

Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 
600 м2 

в соответствии с 

проектной 

документацией 

Хранение автотранспорта 20 м2 50 м2 

Для ведения садоводства 600 м2 2000 м2 

Для ведения огородничества 300 м2 1500 м2 

Для остальных видов разрешенного 

использования 

не 

устанавливается 
не устанавливается 

Для линейных объектов 
не 

устанавливается 
не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

Для размещения зданий и сооружений 

От границы земельного участка со 5 метров** -_ 



стороны улицы 

(красной линии) 

От границы земельного участка со 

стороны соседнего участка, переулка, 

проезда 

3 метра** _ 

Для линейных объектов – не устанавливается 

Процент застройки в границах земельного участка 

Для размещения зданий и сооружений 

Жилая застройка - 60% 

Хранение автотранспорта _ 100% 

Коммунальное обслуживание _ 100% 

Прочие виды разрешенного 

использования 
_ 60% 

Для линейных объектов 
не 

устанавливается 
не устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Для размещения зданий и сооружений 

максимальное количество этажей 

зданий, строений, сооружений 
_ 3 этажа 

предельная (максимальная и/или 

минимальная) высота зданий 
_ не устанавливается 

Для линейных объектов – не устанавливается 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Градостроительный регламент зона малоэтажной многоквартирной 

жилой застройки (Ж2) 

 

1. Зона Ж2 предназначена для обеспечения правовых условий формирования 

жилой застройки из малоэтажной многоквартирной жилой застройки с 

размещением необходимых объектов обслуживания, инженерной и 

транспортной инфраструктуры.  

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Вид 

разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные 

дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

2.1.1 

Обслуживание 

жилой застройки 

Размещение объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено видами разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 

4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания 

жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не 

нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны 

2.7 

 

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 2. 

Таблица 2 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду 

разрешенного использования 
Код 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, которое состоит из 

комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 

таком здании, не предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек 

2.1 

Передвижное жилье 

Размещение сооружений, пригодных к использованию в 

качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые 

вагончики, жилые прицепы) с возможностью 

подключения названных сооружений к инженерным 

сетям, находящимся на земельном участке или на 

земельных участках, имеющих инженерные сооружения, 

предназначенных для общего пользования 

2.4 



Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 

в том числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9. 

2.7.1 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с 

кодами 12.0.1-12.0.2. 

12.0 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

 

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства не устанавливаются.  

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков устанавливаются в соответствии с таблицей 3. 

Таблица 3 

Параметры разрешенного строительства Минимальные Максимальные 

Предельные размеры земельных участков: 

Для индивидуального жилищного 

строительства 
600 м2 2000м2 

Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 
600 м2 

в соответствии с 

проектной 

документацией 

Хранение автотранспорта 20 м2 50 м2 

Для остальных видов разрешенного 

использования 

не 

устанавливается 
не устанавливается 

Для линейных объектов 
не 

устанавливается 
не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

Для размещения зданий и сооружений 

От границы земельного участка со 

стороны улицы 

(красной линии) 

5 метров** _ 

От границы земельного участка со 

стороны соседнего участка, переулка, 

проезда 

3 метра** _ 

Для линейных объектов – не устанавливается 

Процент застройки в границах земельного участка 

Для размещения зданий и сооружений 

Жилая застройка - 60% 

Хранение автотранспорта - 100% 

Коммунальное обслуживание - 100% 

Прочие виды разрешенного 

использования 
_ 60% 



Для линейных объектов 
не 

устанавливается 
не устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Для размещения зданий и сооружений 

максимальное количество этажей 

зданий, строений, сооружений 
_ 4 этажа 

предельная (максимальная и/или 

минимальная) высота зданий 
_ не устанавливается 

Для линейных объектов – не устанавливается 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Градостроительный регламент зона делового, общественного и 

коммерческого назначения (ОД) 

 

1. Зона ОД предназначена для размещения объектов делового, общественного 

и коммерческого назначения с размещением необходимых объектов 

обслуживания, инженерной и транспортной инфраструктуры.  

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Административные 

здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг 

3.1.2 

Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам 

социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

Здравоохранение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицинской 

помощи. Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования 

с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 

школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в 

том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся физической культурой и спортом) 

3.5.1 

Проведение 

научных 

испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, 

испытаний опытных промышленных образцов, для размещения 

организаций, осуществляющих научные изыскания, 

исследования и разработки, научные и селекционные работы, 

ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов растительного и животного мира 

3.9.3 

Магазины 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4.5 

Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного использования. 

Содержание данного вида использования включает в себя 

содержание видов использования с кодами 3.7.1-3.7.2. 

3.7 

Обслуживание 

жилой застройки 

Размещение объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено видами разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 

2.7 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1321
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_10341


4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

 

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 2. 

Таблица 2 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Передвижное жилье 

Размещение сооружений, пригодных к использованию в 

качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые 

вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения 

названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на 

земельном участке или на земельных участках, имеющих 

инженерные сооружения, предназначенных для общего 

пользования 

2.4 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9. 

2.7.1 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1-12.0.2. 

12.0 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

 

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства не устанавливаются.  

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков устанавливаются в соответствии с таблицей 3. 

Таблица 3 

Параметры разрешенного строительства Минимальные Максимальные 

Предельные размеры земельных участков: 

Для всех видов разрешенного использования 100 м2 не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

Для размещения зданий и сооружений 

От границы земельного участка со стороны 

улицы 

(красной линии) 

5 метров** _ 

От границы земельного участка со стороны 

соседнего участка, переулка, проезда 
3 метра** _ 

Для линейных объектов – не устанавливается 

Процент застройки в границах земельного участка 



Для размещения зданий и сооружений 

Жилая застройка - 60% 

Хранение автотранспорта - 100% 

Коммунальное обслуживание - 100% 

Прочие виды разрешенного использования - 60% 

Для линейных объектов – не устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений 

Для размещения зданий и сооружений 

максимальное количество этажей зданий, 

строений, сооружений 
_ 4 этажа 

предельная (максимальная и/или 

минимальная) высота зданий 
_ не устанавливается 

Для линейных объектов – не устанавливается 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Градостроительный регламент зона скверов, парков, бульваров, 

природного ландшафта, отдыха, занятий физической культурой и 

спортом (Р) 

 

1. Зона Р предназначена для размещения скверов, парков, бульваров, 

природного ландшафта, отдыха, занятий физической культурой и спортом с 

размещением необходимых объектов обслуживания, инженерной и 

транспортной инфраструктуры.  

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Парки культуры и 

отдыха 
Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Гостиничное 

обслуживание 
Размещение гостиниц 4.7 

Отдых (рекреация) 

Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, 

пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, 

наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; 

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, 

озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест 

отдыха в них. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования 

с кодами 5.1 - 5.5 

5.0 

Спорт 

Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования 

с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

Природно-

познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов 

и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об окружающей природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

5.2 

Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, 

не оказывающих услуги по лечению; размещение детских 

лагерей 

5.2.1 

Охота и рыбалка 

Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение 

дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для 

восстановления и поддержания поголовья зверей или 

количества рыбы 

5.3 

Причалы для 

маломерных судов 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, 

хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 

маломерных судов 

5.4 

Поля для гольфа или 

конных прогулок 

Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных 

прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных 

работ и размещения вспомогательных сооружений; размещение 

конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство 

трибун 

5.5 
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3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 2. 

Таблица 2 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Обслуживание жилой 

застройки 

Размещение объектов капитального строительства, 

размещение которых предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.

6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления санитарной зоны 

2.7 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9. 

2.7.1 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1-12.0.2. 

12.0 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

 

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства не устанавливаются.  

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков устанавливаются в соответствии с таблицей 3. 

Таблица 3 

Параметры разрешенного строительства Минимальные Максимальные 

Предельные размеры земельных участков: 

Для всех видов разрешенного использования 100 м2 не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

Для размещения зданий и сооружений 

От границы земельного участка со стороны 

улицы 

(красной линии) 

5 метров** _ 

От границы земельного участка со стороны 

соседнего участка, переулка, проезда 
3 метра** _ 

Для линейных объектов – не устанавливается 

Процент застройки в границах земельного участка 

Для размещения зданий и сооружений 

Жилая застройка - 60% 

Хранение автотранспорта - 100% 

Коммунальное обслуживание - 100% 

Прочие виды разрешенного использования - 60% 
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Для линейных объектов – не устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений 

Для размещения зданий и сооружений 

максимальное количество этажей зданий, 

строений, сооружений 
_ 3 этажа 

предельная (максимальная и/или 

минимальная) высота зданий 
_ не устанавливается 

Для линейных объектов – не устанавливается 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Градостроительный регламент зона сельскохозяйственного назначения 

(СХ) 

 

1. Зона СХ предназначена для размещения объектов сельскохозяйственного 

назначения с размещением необходимых объектов обслуживания, инженерной 

и транспортной инфраструктуры.  

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Вид 

разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Сельскохозяйстве

нное 

использование 

Ведение сельского хозяйства. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1 - 

1.20, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых 

для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции 

1.0 

Земельные 

участки общего 

назначения 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего использования правообладателями 

земельных участков, расположенных в границах территории ведения 

гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и 

(или) для размещения объектов капитального строительства, 

относящихся к имуществу общего пользования 

13.0 

Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, 

предназначенных для хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

13.1 

Ведение 

садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, 

хозяйственных построек и гаражей 

13.2 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Обслуживание 

жилой застройки 

Размещение объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено видами разрешенного использования 

с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2,

 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает 

права жителей, не требует установления санитарной зоны 

2.7 

 

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 2. 
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Таблица 2 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Передвижное 

жилье 

Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве 

жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые 

прицепы) с возможностью подключения названных сооружений 

к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на 

земельных участках, имеющих инженерные сооружения, 

предназначенных для общего пользования 

2.4 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования 

с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9. 

2.7.1 

Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2. 

12.0 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

3.1.1 

 

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства не устанавливаются.  

5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с 

таблицей 2. 

Таблица 3 

Параметры разрешенного 

строительства 
Минимальные Максимальные 

Предельные размеры земельных участков: 

Ведение огородничества 300 м2 1500м2 

Ведение садоводства 600 м2 5000 м2 

Хранение автотранспорта 20 м2 50 м2 

Для остальных видов разрешенного 

использования 
не устанавливается не устанавливается 

Для линейных объектов не устанавливается не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

Для размещения зданий и сооружений 

От границы земельного участка со 

стороны улицы 

(красной линии) 

5 метров** _ 

От границы земельного участка со 

стороны соседнего участка, переулка, 

проезда 

3 метра** _ 
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Для линейных объектов – не устанавливается 

Процент застройки в границах земельного участка 

Для размещения зданий и сооружений 

Прочие виды разрешенного 

использования 
_ 60% 

Для линейных объектов не устанавливается не устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений 

Для размещения зданий и сооружений 

максимальное количество этажей 

зданий, строений, сооружений 
_ 3 этажа 

предельная (максимальная и/или 

минимальная) высота зданий 
_ не устанавливается 

Для линейных объектов – не устанавливается 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Градостроительный регламент зона сельскохозяйственного назначения  

(СХ-2) 

 

1. Зона СХ-2 предназначена для размещения объектов сельскохозяйственного 

назначения с размещением необходимых объектов обслуживания, инженерной 

и транспортной инфраструктуры.  

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду 

разрешенного использования 
Код 

Сельскохозяйственное 

использование 

Ведение сельского хозяйства. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.1 - 1.20, в том числе 

размещение зданий и сооружений, используемых для 

хранения и переработки сельскохозяйственной 

продукции 

1.0 

Ведение огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами 

недвижимости, предназначенных для хранения 

инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

13.1 

 
3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 2. 
Таблица 2 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду 

разрешенного использования 
Код 

Охота и рыбалка 

Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе 

размещение дома охотника или рыболова, сооружений, 

необходимых для восстановления и поддержания 

поголовья зверей или количества рыбы 

5.3 

Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 

в том числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9. 

2.7.1 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с 

кодами 12.0.1-12.0.2. 

12.0 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 
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4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства не устанавливаются.  

5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с 

таблицей 3. 

Таблица 3 

Параметры разрешенного 

строительства 
Минимальные Максимальные 

Предельные размеры земельных участков: 

Сельскохозяйственное использование 300 м2 не устанавливается 

Ведение огородничества 300 м2 3000 м2 

Для остальных видов разрешенного 

использования 
не устанавливается не устанавливается 

Для линейных объектов не устанавливается не устанавливается 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

Для размещения зданий и сооружений 

От границы земельного участка со стороны 

улицы 

(красной линии) 

не устанавливается не устанавливается 

От границы земельного участка со стороны 

соседнего участка, переулка, проезда 
не устанавливается не устанавливается 

Для линейных объектов – не устанавливается 

Процент застройки в границах земельного участка 

Для размещения зданий и сооружений 

Прочие виды разрешенного использования _ 60% 

Для линейных объектов не устанавливается не устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений 

Для размещения зданий и сооружений 

максимальное количество этажей зданий, 

строений, сооружений 
_ 3 этажа 

предельная (максимальная и/или 

минимальная) высота зданий 
_ не устанавливается 

Для линейных объектов – не устанавливается 

 

 

 



Градостроительный регламент производственная зона (ПР) 

 

1. Зона ПР предназначена для размещения объектов производственного 

назначения с размещением необходимых объектов обслуживания, инженерной 

и транспортной инфраструктуры.  

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, 

алкогольных напитков и табачных изделий 

6.4 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления 

вещей промышленным способом 

6.0 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), 

бытового и строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, 

сборных домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

Энергетика 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и 

других электростанций, размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); размещение объектов 

электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного использования 

с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Складские 

площадки 

Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за 

исключением хранения стратегических запасов) на открытом 

воздухе 

6.9.1 

 

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 2. 

Таблица 2 

Вид 

разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Обслуживание 

жилой застройки 

Размещение объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено видами разрешенного использования 

с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.

1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания 

2.7 
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жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

12.0.1 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2. 

12.0 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

3.1.1 

 

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства не устанавливаются.  

5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с 

таблицей 3.  

Таблица 3 

Параметры разрешенного 

строительства 
Минимальные Максимальные 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и объектов 

капитального строительства  устанавливаются в соответствии с проектной документацией. 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

Для размещения зданий и сооружений 

От границы земельного участка со стороны 

улицы 

(красной линии) 

5 метров** _ 

От границы земельного участка со стороны 

соседнего участка, переулка, проезда  
3 метра** _ 

Для линейных объектов – не устанавливается 

Процент застройки в границах земельного участка 

Для размещения зданий и сооружений 

Прочие виды разрешенного использования _ 60% 

Для линейных объектов не не устанавливается 
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устанавливается 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений 

Для размещения зданий и сооружений 

максимальное количество этажей зданий, 

строений, сооружений  
_ 

3 этажа  

предельная (максимальная и/или 

минимальная) высота зданий 
_ 

не устанавливается 

Для линейных объектов – не устанавливается 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Градостроительный регламент зона специального назначения, 

связанная с государственными объектами (зона объектов обороны и 

безопасности) (СП1) 

 

1. Зона СП1 предназначена для размещения объектов специального 

назначения, связанных с государственными объектами (зона объектов обороны 

и безопасности) с размещением необходимых объектов обслуживания, 

инженерной и транспортной инфраструктуры.  

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная служба; размещение 

объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных 

зданий 

8.3 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 2. 

Таблица 2 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

12.0.1 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1-12.0.2. 

12.0 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

3.1.1 
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канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

 

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства не устанавливаются.  

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков не устанавливаются. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Градостроительный регламент зона специального назначения, 

связанная с захоронениями и утилизацией отходов (СП2) 

 

1. Зона СП2 предназначена для размещения объектов специального 

назначения, связанных с захоронениями и утилизацией отходов с размещением 

необходимых объектов обслуживания, инженерной и транспортной 

инфраструктуры.  

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Вид 

разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 

размещение соответствующих культовых сооружений; 

осуществление деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, 

обработка, обезвреживание отходов производства и 

потребления, медицинских отходов, биологических отходов, 

радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, 

а также размещение объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов 

(скотомогильников, мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и 

сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их 

вторичной переработки) 

12.2 

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 2. 

Таблица 2 

Вид 

разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования 

с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной 

и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

12.0.1 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2. 

12.0 

Предоставление 

коммунальных 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных 
3.1.1 
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услуг стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

 

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства не устанавливаются.  

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков не устанавливаются. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Градостроительный регламент зона транспортной инфраструктуры (Т) 

 

1. Зона Т предназначена для размещения линейных объектов  транспортной 

инфраструктуры : автомобильные, железные дороги.  

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая виду разрешенного 

использования 
Код 

Железнодорожный 

транспорт 

Размещение объектов капитального строительства 

железнодорожного транспорта. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 7.1.1-7.1.2 

7.1 

Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

Объекты 

дорожного сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования 

с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

4.9.1 

3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства не устанавливаются. 

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства не устанавливаются.  

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков не устанавливаются. 
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    ГЛАВА II. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями 

использования устанавливаются в соответствии с законодательством 

Российской Федерации и отображаются на карте зон с особыми условиями 

использования территории.  

Ограничения использования территорий в границах санитарно-

защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов 

1.На территории санитарно-защитных зон (далее - СЗЗ) в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с 

Федеральным законом от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный 

режим использования земельных участков и объектов капитального 

строительства.  

2. Содержание режима использования земельных участков в пределах СЗЗ 

определяется в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов», санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами.  

3. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться 

как резервная территория объекта и использоваться для расширения 

промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной 

корректировки границ санитарно-защитной зоны.  

Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории водоохранных зон, 

прибрежных защитных и береговых полос 

1. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к 

береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на 

которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и 

иной деятельности.  

2. Режим водоохранных зон устанавливается в соответствии с Водным кодексом 

Российской Федерации в целях предотвращения загрязнения, засорения, 

заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения 

среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 

растительного мира.  

3. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные 

полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения 

хозяйственной и иной деятельности.  

4. Полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного 

объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего 

пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования 

составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а 



также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем 

десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, 

протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, 

составляет пять метров.  

Водоохранные зоны и прибрежные защитные и береговые полосы на 

территории Вешкельского сельского поселения: 

Таблица 

Название водного 
объекта 

Размер водоохранных 

зон и прибрежных 
защитных полос, м 

Размер береговых 
полос, м 

1 2 3 

Шуя 200 20 

Прочие реки 200 20 

Озера 200 20 

 

Ограничения в соответствии с частью 15 ст.65 Водного кодекса РФ: в границах 

водоохранных зон запрещаются:1) использование сточных вод в целях 

регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, 

объектов размещения отходов производства и потребления, химических, 

взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 

захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление авиационных мер по 

борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств 

(кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по 

дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих 

твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные 

станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях 

портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры 

внутренних водных путей при условии соблюдения требований 

законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), 

станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и 

ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) 

размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 

применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе 

дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных 

ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча 

общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями 

недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, 

в границах предоставленных им в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов 

на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 

19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О 

недрах").  

В соответствии с частью 17 ст.65 Водного кодекса РФ: в границах прибрежных 

защитных полос наряду с установленными частью 15 настоящей статьи 

ограничениями запрещаются:1) распашка земель; 2) размещение отвалов 

размываемых грунтов; 3) выпас сельскохозяйственных животных и 

организация для них летних лагерей, ванн. 



Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах придорожной полосы 

автомобильных дорог 

1. Для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, 

расположенных в границах населенных пунктов, устанавливаются 

придорожные полосы. Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства в границах придорожной полосы 

установлены Федеральным законом от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об 

автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и 

о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 

Федерации».  

2. Ширина придорожной полосы устанавливается в зависимости от категории 

автомобильной дороги в размере:  

1) для автомобильных дорог II категории – 75 м;  

2) для автомобильных дорог III и IV категорий – 50 м;  

3) для автомобильных дорог V категории – 25 м;  

4) для подъездных дорог, соединяющих административные центры (столицы) 

субъектов Российской Федерации, города федерального значения с другими 

населенными пунктами, а также для участков автомобильных дорог общего 

пользования федерального значения, построенных для объездов городов с 

численностью населения до двухсот пятидесяти тысяч человек – 100 м.  

Размеры придорожных полос от автомобильных дорог общего пользования, 

проходящих по территории МО «Вешкельское сельское поселение» следующие: 

Идентификационный 

номер 

Наименование 

дороги 

Размер придорожной 

полосы, м 

1 2 4 

Регионального значения 
Межрайонные 

86К-10 Петрозаводск-Суоярви 50 

Регионального значения 

Внутрирайонные 

86К-356 Вешкелица-Игнойла 25 

86К-363 
Подъезд к 

ст.Хаутаваара 
25 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства 

1. Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются в 

целях обеспечения безопасного и безаварийного функционирования, 

безопасной эксплуатации объектов электроэнергетики.  

2. В охранных зонах объектов электросетевого хозяйства запрещается 

осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу 

объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению 



или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан 

и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров. 

3. Ограничения использования земельных участков, находящихся в границах 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства, а также особенности 

использования указанных земельных участков сетевыми организациями 

определяются Правилами установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон, утвержденными 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 

года № 160.  

4. Охранные зоны устанавливаются:  

1) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности 

участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте 

опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными 

вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии 

электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении на 

расстоянии в соответствии с таблицей 1. 

Таблица 1 

Проектный номинальный класс 
напряжения, кВ 

Расстояние, м 

До 1 

2 (для линий с самонесущими или 
изолированными проводами, 

проложенных по стенам зданий, 

конструкциям и т.д., охранная зона 
определяется в соответствии с 

установленными нормативными 
правовыми актами минимальными 

допустимыми расстояниями от таких 

линий) 

1-20 

10 (5 - для линий с самонесущими 

или изолированными проводами, 
размещенных в границах населенных 

пунктов) 

35 15 

110 20 

150, 220 25 

300, 500, +/-400 30 

750, +/-750 40 

1150 55 

 

2) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части 

поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, 

соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), 

ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе 

стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра 

(при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах 

под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в 

сторону проезжей части улицы);  



3) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного 

пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на 

расстоянии 100 метров;  

4) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, 

каналы, озера и др.) – в виде воздушного пространства над водной 

поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных 

линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, 

отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при 

не отклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 

метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для 

установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи. 

Ограничения использования территорий в границах особо 

охраняемых природных территорий 

1. Отношения в области организации, охраны и использования особо 

охраняемых природных территорий в целях сохранения уникальных и 

типичных природных комплексов и объектов, достопримечательных природных 

образований, объектов растительного и животного мира, их генетического 

фонда, изучения естественных процессов в биосфере и контроля за 

изменением ее состояния, экологического воспитания населения регулируются 

Федеральным законом от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых 

природных территориях».  

2. Отношения, возникающие при пользовании землями, водными, лесными и 

иными природными ресурсами особо охраняемых природных территорий, 

регулируются соответствующим законодательством Российской Федерации и 

законодательством Республики Карелия.  

Ограничения использования территорий объектов государственной 

наблюдательной сети 

Согласно положению о создании охранных зон стационарных пунктов 

наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением, 

утвержденному постановлением Правительства Российской Федерации от 27 

августа 1999 года № 972, в целях получения достоверной информации о 

состоянии окружающей природной среды, ее загрязнении вокруг стационарных 

пунктов наблюдений (кроме метеорологического оборудования, 

устанавливаемого на аэродромах) создаются охранные зоны в виде земельных 

участков и частей акваторий, ограниченных на плане местности замкнутой 

линией, отстоящей от границ этих пунктов на расстоянии, как правило, 200 

метров во все стороны. Размеры и границы охранных зон стационарных 

пунктов наблюдений определяются в зависимости от рельефа местности и 

других условий.  

В пределах охранных зон стационарных пунктов наблюдений устанавливаются 

ограничения на хозяйственную деятельность, которая может отразиться на 

достоверности информации о состоянии окружающей природной среды 

 

  


