УТВЕРЖДЕНО

постановлением администрации Найстенъярвского сельского поселения 

от 17.02.2012 г. №  12

Техническое задание 

на разработку проектов генерального плана и правил землепользования и застройки муниципального образования Найстенъярвского сельского поселения

  № п/п
Наименование разделов
Содержание

1
Вид градостроительной документации 
Проект генерального плана муниципального образования Найстенъярвского сельского поселения (далее - МО) - документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития МО на долгосрочную перспективу.

Проект правил землепользования и застройки МО – документ градостроительного зонирования, регулирующий порядок землепользования и застройки на территории МО.  

2
Основание для разработки градостроительной документации
Решение Главы МО 



3
Источник финансирования работ
В сумме 900 тыс. - бюджет Республики Карелия 

В сумме 360 тыс. - бюджет МО

4
Заказчик (полное и сокращенное наименование)
Администрация Найстенъярвского сельского поселения (Администрация Найстенъярвского сельского поселения)

5
Разработчик градостроительной документации (полное и сокращенное наименование)
По результатам размещения госзаказа



6
Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации №190-ФЗ от 29.12.2004 года.

2. Закон Республики Карелия от 23.07.2007 N 1103-ЗРК "О некоторых вопросах градостроительной деятельности в Республике Карелия.

3. Федеральный закон №131-ФЗ от 06.10.2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

4. Региональные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, городских округов Республики Карелия», утверждённые постановлением Правительства РК от 07.10.2008 N 210-П.

5.  Методические рекомендации по разработке проектов генеральных планов поселений, городских округов, утверждённые Приказом Министерства регионального развития РФ №  244 от 26.05.2011 г.

7
Описание проектируемой территории с указанием ее наименования и основных характеристик
Площадь территории МО-300тыс.га., численность населения МО – 3134 чел., в состав МО входят поселки: Найстенъярви, Лахколампи, Тойвола, Суоёки, Турханваара, Леппяниэми; административным центром является пос.Найстенъярви.

Границы МО установлены Законом Республики Карелия от 01.11.2004 N 813-ЗРК «О городских, сельских поселениях в Республике Карелия».

8
Цель разработки и задачи проекта
1.Определение назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого их развития, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан;

2.Обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

3.Реализация полномочий органов местного самоуправления МО в области градостроительной деятельности. 

9
Требования к составу разрабатываемой градостроительной

документации
1. Генеральный план МО

1.1.Генеральный план МО включает в себя положение о территориальном планировании и соответствующие карты. 

1.2. Состав сведений, указывающихся в положении о территориальном планировании, принимается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, т.е. 

1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;

2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.

1.3. В состав генерального плана поселения включаются следующие карты:

· карта планируемого размещения объектов местного значения; 

· карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения;

· карта функциональных зон. 

Генеральный план поселения включает в себя карты планируемого размещения объектов местного значения, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления поселения, создание которых предусмотрено в Стратегии социально-экономического развития Республики Карелия до 2020 года, планах и программах комплексного социально-экономического развития муниципальных образований.

1.4.Требования к составу информации, отображаемой на картах, принимается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, т.е. на картах отображаются:

1) планируемые для размещения объекты местного значения поселения, относящиеся к следующим областям:

а) электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение;

б) автомобильные дороги местного значения;

в) иные области в связи с решением вопросов местного значения поселения;

2) границы населенных пунктов (в том числе границы образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения;

3) границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов) и местоположения линейных объектов федерального значения, линейных объектов регионального значения, линейных объектов местного значения.

1.5. Состав обосновывающих материалов, прилагаемых к генеральному плану поселения, принимается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, т.е. материалы по обоснованию генерального плана в текстовой форме содержат:

1) сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития поселения (при их наличии), для реализации которых осуществляется создание объектов местного значения поселения;

2) обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения поселения на основе анализа использования территорий поселения, возможных направлений развития этих территорий и прогнозируемых ограничений их использования;

3) оценку возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие этих территорий;

4)утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации, документами территориального планирования Республики Карелия сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территориях поселения объектов федерального значения, объектов регионального значения, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, реквизиты указанных документов территориального планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования;

5)утвержденные документом территориального планирования муниципального района сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории поселения, входящего в состав муниципального района, объектов местного значения муниципального района, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, реквизиты указанного документа территориального планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования;

6) перечень и характеристику основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

7) перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав поселения или исключаются из их границ, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования.

8. Материалы по обоснованию генерального плана в виде карт отображают:

1) границы поселения;

2) границы существующих населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа;

3) местоположение существующих и строящихся объектов местного значения поселения;

4) особо охраняемые природные территории федерального, регионального, местного значения;

5) территории объектов культурного наследия;

6) зоны с особыми условиями использования территорий;

7) территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

8) иные объекты, иные территории и (или) зоны, которые оказали влияние на установление функциональных зон и (или) планируемое размещение объектов местного значения поселения или объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района.

2.Правила землепользования и застройки

2.1. Правила землепользования и застройки включают в себя:

· порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

· карту градостроительного зонирования;

·  градостроительные регламенты.

2.2. Состав сведений, указывающихся в положении порядка применения и внесения изменений  правил землепользования и застройки принимается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, т.е. сведения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

2.3. Требования к составу информации, отображаемой на карте градостроительного зонирования и в градостроительных регламентах, принимается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, т.е.

· на карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон; 

· на карте градостроительного зонирования отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия; 

· в градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются: виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.



10
Состав,  исполнители, сроки и порядок предоставления  исходных

данных для разработки градостроительной документации
1.Перечень исходных данных указан в приложение №1 к настоящему Техническому заданию.

2.Исполнитель самостоятельно при содействии Заказчика осуществляет сбор исходных данных, необходимых для разработки проекта. Исходные данные, предоставляемые Заказчиком в соответствии с Приложением №1, передаются Исполнителю в срок до 31.12.2012г. 

11
Основные    требования    к  содержанию   и   форме представляемых материалов по этапам  разработки  градостроительной документации, последовательность и сроки выполнения работы
1. Первый этап: 

Сбор исходных данных

Результат сбора исходных данных  представить в виде отчета о выполненной работе в 2-х экз. в печатном сброшюрованном виде.

2. Второй этап:

Разработка и согласование генерального плана МО.

Генеральный план разработать на всю территорию МО. Карты генерального плана поселения выполнить с использованием цифрового ортофотоплана М 1:2000, цифровой картографической основы М 1: 100 000 в цифровой (векторной) графике в программном продукте InGEO или MapInfo.

Для согласования представить заказчику комплект материалов на электронном носителе в формате JPEG, пояснительную записку в формате DОС в ПО Microsoft Office Word.

Результат этапа – согласованный с Заказчиком проект генерального плана представить на электронном носителе в 2-х экз. и в печатном виде в 2-х экз. Карты в электронном виде представить в формате JPEG и цифровой (векторной) графике в программном продукте InGEO или MapInfo.

Третий  этап: 

Разработка правил землепользования и застройки МО. 

Правила землепользования и застройки разработать на часть территории поселения в границах населенных пунктов МО.

Карту градостроительного зонирования выполнить с использованием цифровых ортофотопланов М 1:2000.

Представить заказчику комплект материалов на электронном носителе в формате JPEG, пояснительную записку в формате DОС в ПО Microsoft Office Word.

Результат этапа – согласованный Заказчиком проект правил землепользования и застройки представить на электронном носителе в 2-х экз. и в печатном виде в 2-х экз.; карты выполнить в цифровой (векторной) графике в программном продукте InGEO или MapInfo.

Сроки выполнения этапов принимаются согласно календарному плану выполнения работ.

14
Иные требования и условия
1.При разработке проектов градостроительной документации учесть решения и предложения действующей и ранее разработанной градостроительной документации по планируемой территории. 

2.Генеральный план МО выполнить в соответствии: 

· со Стратегией социально-экономического развития Республики Карелия до 2020 года;

· Концепцией социально-экономического развития Республики Карелия на период до 2015 года;

· со Схемой территориального планирования Республики Карелия, Схемами территориального планирования муниципальных районов;

· с республиканскими целевыми программами;

· с планами и программами комплексного социально-экономического развития муниципальных образований с учетом программ, реализуемых за счет средств местного бюджета, решений органов местного самоуправления, предусматривающих создание объектов местного значения, программах организаций коммунального комплекса. 

3. При выполнении функционального зонирования генерального плана и градостроительного зонирования правил землепользования и застройки учесть предложения по размещению инвестиционных проектов в соответствие со Стратегией социально-экономического развития Республики Карелия до 2020 года.

Приложение № 1 к Техническому заданию


Перечень исходных данных подготавливаемых и получаемых Исполнителем для разработки проектов генерального плана и правил землепользования и застройки МО: 

· 1) Сведения о существующем состоянии и использовании территории МО, включающие:

· а) сведения о геологическом строении и гидрогеологических условиях территории (получить в ЗАО ПИ «Карелпроект», адрес: Республика Карелия, г. Петрозаводск, ул. Энгельса, д.12);

· б) сведения о функциональном использовании территории (получить в Министерстве экономического развития Республики Карелия);

· в) сведения:

· о состоянии окружающей среды, почвенного покрова, в том числе по основным компонентам природной среды, а так же факторам и источникам неблагоприятного техногенного и антропогенного воздействия (справки Росприроднадзора по Республике Карелия и Роспотребнадзора по Республике Карелия);

· справка о фоновых концентрациях загрязняющих веществ и климатическая характеристика (получить в ГУ «Карельский Республиканский центр по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды»);

· о наличии или отсутствии полезных ископаемых на проектируемой территории (справка Управления по недропользованию по Республике Карелия);

· г) сведения об установленных границах, состоянии и использовании особо охраняемых природных территорий и других территорий природного комплекса, в том числе данные натурного обследования природных сообществ, растительного и животного мира, зеленых насаждений, в том числе данные обследований и аналитических материалов с результатами фотосъемок, сведения о состоянии напочвенного покрова, естественных и искусственных водоемов (получить в Министерстве по природопользованию и экологии Республики Карелия);

· д) сведения (получить в Министерстве культуры Республики Карелия):

· об установленных границах территорий объектов культурного наследия;

·  границах зон охраны объектов культурного наследия;

· сведения о наличии на территории ценных элементов историко-градостроительной среды, ценных фрагментов природного ландшафта, ценных фрагментов культурного слоя;

· ж) сведения об установленных границах санитарно-защитных зон, водоохранных зон, а так же прибрежных защитных полос, береговых полос, зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (справка отдела водных ресурсов по Республике Карелия Невско-Ладожского бассейнового водного Управления (НЛБВУ), справка Роспотребнадзор по Республике Карелия).

· 2) Сведения о состоянии транспортной инфраструктуры, транспортного обслуживания (предоставляется Заказчиком).

· 3) Сведения о состоянии инженерной инфраструктуры и инженерного обеспечения территории МО, о наличии резервных мощностей объектов инженерной инфраструктуры (предоставляется Заказчиком)

· 4) Сведения о производственной деятельности предприятий и организаций производственной сферы, расположенных на территории МО, о фактическом использовании территорий предприятий и объектов капитального строительства, о грузообороте предприятий и потреблении инженерных ресурсов, характеристики локальных объектов инженерного обеспечения, о численности и структуре занятости на предприятиях (предоставляется Заказчиком).

· 5) Схема территориального планирования Республики Карелия (Схема утверждена постановлением Правительства Республики Карелия от 6 июля 2007 года № 102- П) размещена на официальном портале органов государственной власти Республики Карелия http://www.gov.karelia.ru/gov/Power/Committee/Build/index.html.

Стратегия социально-экономического развития Республики Карелия до 2020 года, Концепция социально-экономического развития Республики Карелия на период до 2015 года, перечень республиканских целевых программ размещены на официальном портале органов государственной власти Республики Карелия http://www.gov.karelia.ru.

· -6) Цифровые ортофотопланы для подготовки топографической основы на населенные пункты М 1:2000 (получить в Управление федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Карелия, адрес: Республика Карелия, г. Петрозаводск, ул. Куйбышева, д.11. тел 8(8142) 76-29-31).

· - 7) Сведения о наличии ранее разработанной градостроительной документации по планируемой территории, а так же сама документация, в случае наличия, предоставляется Заказчиком.

· - 8) Сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития муниципальных образований, программах, реализуемых за счет средств местного бюджета, решениях органов местного самоуправления, предусматривающих создание объектов местного значения, программах организаций коммунального комплекса (предоставляется Заказчиком).

· -9) Сведения и материалы утвержденных Схем территориального планирования муниципальных районов (предоставляется Заказчиком).

· 10) Цифровая картографическая основа М 1: 100 000(предоставляется Заказчиком).

