PAGE  
6

[image: image1.wmf]
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

РЕСПУБЛИКА КАРЕЛИЯ

СОВЕТ ЛОЙМОЛЬСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ХХ сессия                                                                                                         I созыв
Р Е ШЕ Н И Е
от 23.10. 2008 года                                                                                                     № 136
Об утверждении Порядка накопления и использования средств, поступающих от платы за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома, 
и Порядка накопления и использования средств, поступающих от платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем), на территории Лоймольского сельского поселения
Согласно статьям 154, 156, 158 Жилищного кодекса Российской Федерации, правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491, Совет Лоймольского сельского поселения  р е ш и л :

1. Утвердить Порядок накопления и использования средств, поступающих от платы за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома, согласно приложению № 1.
2. Утвердить Порядок накопления и использования средств, поступающих от платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем), согласно приложению № 2.

3. Опубликовать (обнародовать) настоящее решение.
Глава 

Лоймольского сельского поселения                                                                            Л.А.Ермаченок

Приложение № 1 к  решению  
Совета Лоймольского сельского поселения I созыва 
                                                                                                                       № 136 от 23.10.2008 г.
П О Р Я Д О К  
накопления и использования средств, поступающих от платы за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома
Настоящий Порядок накопления и использования средств, поступающих от платы за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома, разработан в целях своевременного и полного начисления, сбора и использования средств, поступающих от собственников жилых и нежилых помещений многоквартирного дома.

Статья 1. Порядок накопления средств, поступающих от платы за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома

1.Собственники жилых и нежилых помещений многоквартирного дома ежемесячно в срок до 10 числа месяца, следующего за отчетным, перечисляют плату за капитальный ремонт на расчетный счет уполномоченного администрацией Лоймольского сельского поселения в соответствии с законодательством лица (далее – уполномоченное лицо).

2.Средства, поступившие в счет платы за капитальный ремонт, аккумулируются по каждому многоквартирному дому отдельно (на аналитических счетах).

При смене собственника помещения перечисленные ранее средства на капитальный ремонт возврату не подлежат. Новый собственник производит перечисление средств на капитальный ремонт с момента возникновения права собственности на данное помещение.

3. Члены товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива вносят плату за капитальный ремонт в порядке, установленном органами управления товарищества собственников жилья либо органами управления жилищного кооператива или органами управления иного специализированного потребительского кооператива.

Не являющиеся членами товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива собственники помещений в многоквартирном доме, в котором созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, вносят плату за капитальный ремонт в соответствии с договорами, заключенными с товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом.

Товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив имеют право вносить плату за капитальный ремонт на расчетный счет уполномоченного лица согласно условиям договора, заключенного между уполномоченным лицом и товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом.

4.Администрация Лоймольского сельского поселения, как собственник муниципальных жилых помещений, переданных по договору социального найма,  участвует в расходах на капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов соразмерно своей доле в праве общей собственности, путем перечисления подрядчику средств, поступивших от платы за наем.

5. Неиспользование собственниками принадлежащих им помещений не является основанием невнесения платы за капитальный ремонт.

6. На плату за капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов распространяются льготы, установленные в соответствии с действующим законодательством для отдельных категорий граждан, величина платы за капитальный ремонт учитывается при расчете субсидий на оплату жилищно-коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством (в соответствии со статьей 160 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Государственное учреждение социальной защиты (ГУ СЗ) «Центр социальной работы  Суоярвского района» перечисляет уполномоченному лицу сумму льгот, предоставляемых в соответствии с законодательством, согласно договору.

7.Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за капитальный ремонт (должники), обязаны уплатить уполномоченному лицу пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно (в соответствии со статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Статья 2. Порядок использования средств, поступающих от платы за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома

1.Решение о проведении капитального ремонта: о сроке его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта, принимается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Поступающие средства соразмерно доле в праве общей собственности на общее имущество многоквартирного дома расходуются на:

а) оплату услуг по выставлению платежных документов на оплату за капитальный ремонт  общего имущества многоквартирных домов;

б) ведение претензионно-исковой работы по взысканию задолженности по внесению ежемесячных платежей за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома;

в) предпроектное обследование, разработку дефектной ведомости, проектно-сметной документации; 

г) экспертизу, согласование с заинтересованными лицами; 

д) ведение авторского, технического и строительного надзоров;

е) ремонтно-строительные работы; 

ж) услуги по приему выполненных работ;

з) работы по ведению технической документации и иных документов, связанных с проведением капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома;

и) и другие затраты в соответствии с действующими нормативными актами;
к)  расходы по организации общего собрания многоквартирного дома по инициативе администрации Лоймольского сельского поселения об участии в адресной программе по проведению капитального ремонта  многоквартирных домов;

л) определение перечня общего имущества многоквартирного дома;

м) составление актов  состояния общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3.По решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в пределах средств, находящихся на аналитическом счете дома, поступившие средства направляются на софинансирование всех стадий капитального ремонта многоквартирного дома (в доле, предусмотренной законодательством), включая расходы, указанные в пунктах «в» - «и» части 2 настоящей статьи.

4.Администрация Лоймольского сельского поселения по поручению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и в зависимости от стоимости работ может организовать выбор подрядчика для выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов с учетом требований и ограничений, установленных Федеральному закону от 21 июля 2005 года № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд».

5.Администрация Лоймольского сельского поселения по поручению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме заключает трехсторонний договор с подрядчиком на выполнение работ, плательщиками являются уполномоченный орган и администрация Лоймольского сельского поселения.

6.Администрация Лоймольского сельского поселения в пределах средств, находящихся на аналитическом счете многоквартирного дома, имеет право направлять их на софинансирование капитального ремонта без решения общего собрания собственников помещений с уведомлением путем размещения информации на дверях подъездов в следующих случаях:

- по решению суда;

- для проведения работ по капитальному ремонту общего имущества при устранении последствий пожаров и стихийных бедствий.

7.Уполномоченное лицо на основании письменного поручения администрации Лоймольского сельского поселения перечисляет на бюджетный счет администрации Лоймольского сельского поселения средства, поступающие от платы за капитальный ремонт, которые затем направляются на цели, указанные в пунктах 2 и 6 настоящей статьи.

8.При условии выбора и реализации собственниками помещений способа управления многоквартирным домом или при управлении управляющей организацией, выбранной администрацией Лоймольского сельского поселения путем открытого конкурса, уполномоченное лицо по письменному распоряжению администрации Лоймольского сельского поселения перечисляет средства, поступившие от платы за капитальный ремонт общего имущества, на отдельный расчетный счет товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, и управляющей организации за вычетом произведенных расходов на капитальный ремонт общего имущества согласно настоящему Порядку.

9.Право на взыскание задолженности по оплате за капитальный ремонт общего имущества с собственников помещений в многоквартирном доме передается товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, и управляющей организации.

Статья 3. Заключительные положения

1. Контроль использования средств от платы за капитальный ремонт, поступивших на расчетный счет уполномоченного лица, возлагается на заместителя главы администрации Лоймольского сельского поселения.

Приложение № 2  к решению  
Совета Лоймольского сельского поселения I созыва 

№ 136 от 23.10.2008г. 
П О Р Я Д О К

накопления и использования средств, поступающих от платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем)

Настоящий Порядок накопления и использования средств, поступающих от платы за пользование жилым помещением (платы за наем), разработан в целях своевременного и полного начисления, сбора и использования средств, поступающих от нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда.

Статья 1. Порядок накопления средств, поступающих от платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем)

1. Наниматели жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда ежемесячно в срок до 10 числа месяца, следующего за отчетным, перечисляют плату за пользование жилым помещением (плату за наем) на расчетный счет уполномоченного администрацией Лоймольского сельского поселения в соответствии с законодательством лица (далее – уполномоченное лицо), как организации, уполномоченной администраций Лоймольского сельского поселения выполнять эти функции.

2.На плату за пользование жилым помещением распространяются льготы, установленные в соответствии с действующим законодательством для отдельных категорий граждан, величина платы за пользование жилым помещением учитывается при расчете субсидий на оплату жилищно-коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством (в соответствии со статьей 160 Жилищного кодекса Российской Федерации).
Государственное учреждение социальной защиты (ГУ СЗ) «Центр социальной работы  Суоярвского района» перечисляет уполномоченному лицу сумму льгот, предоставляемых в соответствии с законодательством, согласно договору.
3.Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за пользование жилым помещением (должники), обязаны уплатить уполномоченному лицу пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно (в соответствии со статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Статья 2. Порядок использования средств, поступающих от платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем)

1. Уполномоченное лицо средства от платы за пользование жилым помещением перечисляет на бюджетный счет администрации Лоймольского сельского поселения, которые затем направляются на следующие цели:

- участие в расходах администрации Лоймольского сельского поселения на капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов, соразмерно доле в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, как собственника муниципальных жилых помещений;

- приобретение жилых помещений на вторичном рынке для расселения граждан из жилых помещений, признанных непригодными для проживания, в том числе в связи с высоким (более 70 процентов) уровнем износа, и многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу, в соответствии с Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47;

- реконструкцию и строительство муниципального жилищного фонда;

- проведение работ по текущему и капитальному ремонту жилых помещений муниципального жилищного фонда, если они подлежат передаче по договору социального найма  и находятся в состоянии, не отвечающем установленным для жилых помещений требованиям;

- расходы по содержанию жилых помещений и на коммунальные услуги по жилым помещениям муниципального жилищного фонда до заселения данных помещений;

- оплату услуг по выставлению платежных документов на плату за пользование жилыми помещениями (плата за наем);

- ведение претензионно-исковой работы;

- расходы по организации общего собрания многоквартирного дома по инициативе администрации Лоймольского сельского поселения;

- привлечение специализированной организации для обследования многоквартирных домов;

- проведение текущей и основной инвентаризации муниципального жилищного фонда;

- оплату работ по ведению технической документации и иных документов многоквартирного дома;

- оплату работ по разработке конкурсной документации, по опубликованию и размещению извещения о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом;

- участие в расходах в мероприятиях по сносу многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу, в соответствии с Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47;

- устранение деформаций конструкций и неисправностей инженерного оборудования, нарушающих условия нормальной эксплуатации, в многоквартирных домах в порядке текущего ремонта, выявленных при проведении непланового осмотра и не учтенных в плане текущего ремонта обслуживающими организациями за счет цен, установленных для населения за жилищные услуги, в период с 01 августа по 31 декабря 2007 года;

- и другие затраты в соответствии с действующими нормативными актами;

- подготовка документации для проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом;

- определение перечня общего имущества многоквартирного дома;

- составление актов  состояния общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.;
- расходы по проведению ремонта общего имущества многоквартирного дома и жилого помещения нанимателей по договору социального найма по решению суда;

- для проведения работ по ремонту общего имущества при устранении последствий пожаров и стихийных бедствий;
- организация охраны пустующих жилых помещений, в том числе на период реконструкции, и охрана нежилых помещений до момента перевода их в жилые помещения.

Статья 3. Заключительные положения

Контроль использования средств от платы за пользование жилым помещением (платы за наем), поступивших на расчетный счет уполномоченного лица и бюджетный счет администрации Лоймольского сельского поселения, возлагается на заместителя главы администрации Лоймольского сельского поселения.

