ДОГОВОР 
аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности и расположенного на территории Суоярвского района.

г. Суоярви                                                                                                          «_____»_______ 20___ года

Администрация муниципального образования «Суоярвский район» Республики Карелия, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации муниципального образования «Суоярвский район» Республики Карелия Данько Геннадия Геннадьевича, действующего на основании Устава муниципального образования «Суоярвский район», с одной стороны, и__________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________________, действующего на основании ________________________________________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили  настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает на праве аренды земельный участок из __________________________________ с кадастровым номером _______________________, расположенный по адресному ориентиру: ______________________ (далее – Участок) для ___________________________________________________________ площадью ____________________кв. м.
2. СРОК ДОГОВОРА

2.1 Срок аренды Участка устанавливается с «___» _______________ 20__ года по «___» _______________ 20__  года. 

2.2 Договор  вступает в силу с даты регистрации его в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Карелия.
3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1 Размер арендной платы за Участок определяется в соответствии с Протоколом о результатах торгов от _______ № ______ и не может быть снижен.

Размер арендной платы за Участок в год составляет ____________________________ в год.

                                                                                                                         (сумма цифрой и прописью)

Размер арендной платы за Участок в месяц составляет ________________________ руб.

                                                                                                                      (сумма цифрой и прописью)

3.2 Арендная плата вносится Арендатором в Управление Федерального Казначейства по РК (Администрация муниципального образования «Суоярвский район»), счёт 401 018 106 000 000 100 06 в ГРКЦ НБ РЕСП. КАРЕЛИЯ БАНКА РОССИИ г. ПЕТРОЗАВОДСК, БИК 048602001, ИНН 1016 010 302, КПП 101601001, ОКТМО 86 65 ___________ код бюджетной классификации 019 111 050 25 05 1000 120  ежемесячно до 05 числа текущего месяца.

3.3 При этом в платежных документах в обязательном порядке указывается номер настоящего договора аренды, назначение платежа и месяц (период), в счёт которого вносится арендная плата. В случае отсутствия такой информации и при наличии задолженности по арендным платежам Арендодатель вправе зачесть поступившую сумму в счёт их частичного (полного) погашения.

3.4 Арендная плата начисляется с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Участка и до момента расторжения Договора. Если Арендатор не возвратил Участок либо возвратил его несвоевременно арендная плата начисляется за все время просрочки.  

           Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление денежных средств на счет Федерального Казначейства.

3.5  Размер арендной платы ежегодно, но не ранее чем через год после заключения Договора, изменяется на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется  ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен Договор без согласования с Арендатором и без внесения изменений и дополнений в настоящий Договор путём направления уведомления простым письмом в адрес Арендатора, указанный в настоящем Договоре.
3.6. Арендодатель вправе изменить арендную плату в связи с изменением рыночной стоимости земельного участка, но не чаще чем 1 раз в год. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 01 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы. В случае изменения рыночной стоимости земельного участка размер уровня инфляции, указанный в п. 3.5. Договора, не применяется.

3.6. Размер арендной платы пересматривается в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.
3.7. В случае передачи Участка в субаренду или передачи прав и обязанностей по договору  третьим  лицам,  к  годовому  размеру  арендной  платы  применяется  повышающий коэффициент  размером   1,5.   Коэффициент  устанавливается  с  момента  передачи  Участка   в субаренду или прав по договору третьим лицам на срок субаренды или на срок передачи прав.
3.8. Не использование земельного участка Арендатором не может служить основанием для не внесения арендной платы за землю.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1 Арендодатель имеет право:

4.1.1 Досрочно расторгнуть Договор в одностороннем порядке без обращения в суд в следующих случаях:

- использования земельного участка не по целевому назначению и разрешенному использованию, а также при использовании способами, приводящими его порче, ухудшению экологической, санитарно-эпидемиологической обстановке как на участке, так и на прилегающих территориях;

- невыполнение в установленный Договором срок мероприятий указанных в п.п. 4.3.5 – 4.3.20 Договора;

- невнесение арендной платы полностью или в части более двух раз подряд по истечении установленного п. 3.2 Договора срока платежа;

- отсутствие государственной регистрации Договора в установленные п. 4.3.23 Договора сроки;

- не подписание в установленные сроки дополнительных соглашений к Договору;

- нарушение других условий Договора.

4.1.2 На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3 На возмещение убытков, причинённых ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным обстоятельствам, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2 Арендодатель обязан:

4.2.1 Выполнять в полном объёме все условия Договора.

4.2.2 Передать Арендатору Участок по акту приёма-передачи в момент подписания настоящего Договора.

4.2.3 Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2.

4.2.4 Своевременно производить перерасчёт арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3 Арендатор обязан:

4.3.1 Выполнять в полном объёме все условия Договора.

4.3.2 Принять Участок по акту приёма-передачи в момент подписания настоящего Договора.

4.3.3 Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием. Обязательства, указанные в п. 4.3.5 – 4.3.20 Договора исполняются Арендатором за счет своих средств и своим иждивением (своими силами), а указанные расходы Арендатора на соблюдение обязательств по договору не учитываются и не влияют на устанавливаемый размер арендной платы. Стоимость произведенных Арендатором неотделимых улучшений Участка возмещению Арендодателем не подлежит.

4.3.4 Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.3.5 Обеспечить беспрепятственный прием и размещение отходов потребления, подлежащих и допустимых к размещению на территории арендуемого земельного участка, от любых юридических и физических лиц.

4.3.6  Установить за счет собственных средств шлагбаум и вывеску на въезде и выезде на территорию свалки, знаки с указанием наименования собственника, места нахождения свалки, границ свалки, запрете складирования  мусора вдоль  дороги и обеспечить ограждение или траншею (обваловку) по периметру территории свалки в соответствии с п. 4.4 СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов». 

4.3.7 Обеспечить оборудование контрольно-дезинфицирующей установки с устройством бетонной ванны для ходовой части мусоровозов в соответствии  с п.4.3, 4.4 СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов».

4.3.8 Обеспечить оборудование фильтрационной дамбы, установить аншлаги, обозначающие границы свалки в соответствии с п.4.4. СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов» .

4.3.9 Разработать инструкцию по эксплуатации, регламент и режим работы свалки в соответствии  с п.2.3 СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов».

4.3.10 Организовать учет и контроль за составом поступающих отходов и распределение отходов в рабочей части свалки, технологический цикл изоляции отходов, инструкции по производственной санитарии для персонала в соответствии  с п.2.3,6.3 СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов».

4.3.11 Разработать программу производственного лабораторного контроля за эксплуатацией полигона ТБО и обеспечить  ее выполнение по микробиологическим, химическим показателям в грунтовых водах в соответствии с требованиями п. 6.4,6.5,6.7,6.8,6.9 СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов».

4.3.12 Обеспечить ликвидацию свалки твердых бытовых отходов организованной за пределами границы полигона ТБО в соответствии с требованиями п.3.1, 3.2 СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территории населенных мест».

4.3.13 Обеспечить складирование ТБО только на рабочей карте полигонов ТБО, проведение промежуточной или окончательной изоляции уплотненного слоя ТБО в летний период в п.5.1 СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов».

4.3.14 Содержать Участок в соответствии с требованиями санитарных правил СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов», утвержденных постановлением № 16 от 30.05.2001 года «О введении в действие санитарных правил».

4.3.15 Не допускать вывоза с территории земельного участка вскрытого грунта.
4.3.16 Соблюдение государственной дисциплины цен в части не превышения индекса изменения размера платы за содержание жилья, в состав которой входит плата за услугу по утилизации (захоронению) ТБО.
4.3.17 В соответствии с требованиями Федеральных законов от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления», от 04.05.1999 № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха» собственными силами и за счет собственных средств соблюдать экологические, санитарные и иные требования, установленные законодательством Российской Федерации в области охраны окружающей среды и здоровья человека,  разработать нормативы образования и получить лимиты на размещение отходов производства и потребления, получить разрешение на выбросы загрязняющих веществ в атмосферный воздух. Производить платежи за загрязнение окружающей природной среды выбросами вредных (загрязняющих) веществ в атмосферный воздух и другие виды воздействия на него   в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.3.18 В соответствии с требованиями Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» разрабатывать и  предоставлять на согласование Арендодателю (уполномоченному лицу) План природоохранных мероприятий на предстоящий год с учетом мероприятий по содержанию земельного участка в соответствии с нормами, предусмотренными действующим законодательством, с указанием сумм затрат и источника финансирования не позднее 31 декабря текущего года. План должен предусматривать мероприятия по разработке экологической документации для арендуемого земельного участка, мониторинг состояния окружающей среды на территории земельного участка и в пределах его воздействия на окружающую среду.
4.3.19 Предоставлять Арендодателю (уполномоченному лицу) отчет о фактическом выполнении Плана природоохранных мероприятий на текущий год с приложением подтверждающих документов ежеквартально до 15 числа месяца, следующего за отчетным периодом.
4.3.20  Предоставлять информацию об общем объеме планируемых к размещению и фактически размещенных отходов ежеквартально до 15 числа месяца, следующего за отчетным периодом.
4.3.21 В случае направления Арендатору письменного предупреждения о неисполнении им обязательств по внесению арендной платы он обязан внести арендную плату в течение 5 (пять) рабочих дней со дня получения такого предупреждения.

4.3.22 Предоставить и обеспечить Арендодателю, в том числе с представителями органов государственного земельного контроля, беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора, а также соблюдения земельного законодательства. Проверки соблюдения условий Договора могут проводиться Арендодателем без привлечения Арендатора не чаще одно раза в квартал. При наличии оснований, предусмотренных Федеральным законом от 26.12.2008 № 294-ФЗ "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля", Арендодатель вправе проводить внеплановые (выездные и/или документарные) проверки с привлечением Арендатора.

4.3.23 После подписания Договора и изменений к нему произвести в разумный срок, но не более двух месяцев с момента подписания Договора, его государственную регистрацию в уполномоченном государственном органе. Расходы по государственной регистрации возлагаются на Арендатора.

4.3.24 Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.3.25 Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.3.26 Незамедлительно извещать Арендодателя и соответствующие государственные и муниципальные органы о всякой аварии, в том числе возгорании (пожаре) или ином событии, нанесшим или грозящим нанести Участку и прилегающим к нему территориям ущерб. Своевременно и в достаточном объеме принимать все возможные и исчерпывающие меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Участка и прилегающих к нему территорий.

4.3.27 При реорганизации (ликвидации) юридического лица в месячный срок направить Арендодателю уведомление о реорганизации (ликвидации) и заявление на переоформление Договора либо об отказе от дальнейшего использования Участка.

4.3.28 Письменно в 10-тидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.4 Арендатор не имеет права:

4.4.1 Передавать земельный участок в субаренду.

4.4.2 Передавать права и обязанности по договору третьим лицам.

4.5 Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1     За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.
5.2    За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчёта 1 процент от размера невнесённой арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п.3.2 Договора.
5.3       Ответственность  Сторон  за нарушение  обязательств  по  Договору,  вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируются законодательством Российской Федерации.

6. ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1    Все изменения и дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2   Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя в одностороннем порядке без обращения в суд в случаях указанных в п. 4.1.1 Договора. Договор считается расторгнутым с момента вручения Арендодателем соответствующего письменного Уведомления Арендатору, а в случае отказа или иного уклонения Арендатора в получении Уведомления о расторжении Договора, Договор считается расторгнутым по истечении семи дней с момента направления Арендатору письменного Уведомления по местонахождению Арендатора указанному в п. 9.1 Договора.
6.3 В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором условий Договора Арендодатель до направления Уведомления о расторжении Договора (п. 6.2. Договора), обязан письменно предупредить о факте неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по Договору, с установлением срока для устранения выявленных нарушений, но не более 30-ти календарных дней. 

Предупреждение (претензия) считается объявленным с момента вручения Арендодателем соответствующего письменного предупреждения (претензии) Арендатору, а в случае отказа или иного уклонения Арендатора от получения предупреждения (претензии) о надлежащем исполнении обязательств по Договору, предупреждение (претензия) считается объявленным по истечении семи дней с момента направления Арендатору письменного предупреждения (претензии) по местонахождению Арендатора указанному в п. 9.1 Договора.
6.4       В случае если Арендатор продолжает использовать Участок после истечения срока Договора   при   отсутствии   возражений   со   стороны   Арендодателя,   настоящий   Договор возобновляется на тех же условиях и на неопределенный срок, в том числе с обязательной уплатой арендной платы. В этом случае каждая из Сторон вправе в любое время отказаться от Договора, письменно предупредив другую сторону за один  месяц.

В случае если Арендодатель возражает против использования Арендатором Участка после истечения срока действия Договора, то его действие прекращается в последний день срока Договора.
6.5  При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии по акту приема-передачи Участка в пятидневный срок с момента окончания срока Договора.
6.6 Досрочное прекращение Договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

7.1 Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1 Договор субаренды земельного участка подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по РК и направляется Арендодателю для последующего учета.
8.2   Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.
8.3  При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.
8.4   Расходы   по   государственной   регистрации   Договора,   а   также   изменений   и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.


8.5   Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по РК.
9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

9.1       Арендодатель: Администрация муниципального образования «Суоярвский район» Республики Карелия, 186870, Республика Карелия, г. Суоярви, ул. Шельшакова, д.6. ИНН 1016010302, КПП 101601001, ОКОНХ 97600, ОКПО 040 475 47.
 9.2       Арендатор: 
10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

10.1 Акт приёма-передачи Участков.

10.2 Кадастровый паспорт земельного участка.

10.3 Протокол о результатах торгов.

11. ПОДПИСИ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                            АРЕНДАТОР:
________________________                                                                                  ____________________    

           (подпись)                                                                                     (подпись)

 «___» __________  20___ г.                                                           «        »                        20___ г                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
к договору аренды 

от  _____________ 20___ г.
АКТ

приема-передачи земельного участка

	г. Суоярви
	«____» _____________ 20___ года


Арендодатель передал, а Арендатор принял на праве аренды земельный участок из __________________________________ с кадастровым номером _______________________, расположенный по адресному ориентиру: ______________________ (далее – Участок) для ___________________________________________________________ площадью ____________________кв. м.
Претензий по качеству переданного на праве аренды земельного участка у Арендатора не имеется.
	Земельный участок передал:
	Земельный участок принял:


	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	
	

	
	
	
	

	(подпись)
	
	(подпись)
	

	                   «____» ____________  20__ г.
	«____» ____________  20__ г.
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